2026年江门市住房公积金管理中心

市区管理二部物业管理服务采购方案
因工作需要，现拟对市区管理二部办公区域物业服务项目（以下简称“本项目”）开展政府采购工作，特制定本采购方案。

一、物业服务项目概况

（一）服务地址：新会区南新街2号。

（二）服务内容及要求:

1.保洁服务：

（1）地面与楼梯清洁

每周 1 次对服务大厅、各楼层地面（含走廊、公共区域地面）、楼梯（含台阶、扶手）进行全面清扫，确保无灰尘、无污渍、无积水。​

（2）桌凳清洁：每周1次对服务大厅咨询台、等候区座椅、各楼层办公区域公共桌凳（含会议室桌椅）进行清洁，擦拭表面灰尘、污渍，做到桌面无杂物、无印迹，座椅无灰尘、无污渍。

（3）卫生间清洁：每天对一楼和五楼卫生间（共3个）（含洗手台、蹲厕、地面）进行深度清洁，做到无异味、无污垢、无积水，洗手台镜面洁净。​

（4）垃圾处理：每天对办公区域内所有垃圾桶、垃圾收集点进行垃圾清运，同步擦拭垃圾桶内外，确保垃圾桶无异味、无残留垃圾，垃圾收集点周边环境整洁。

2.安保服务：明确重点安保区域（如服务大厅、档案室、设备机房等），制定巡逻方案，每月至少2次巡逻，巡逻过程中需仔细检查门窗、水电、消防设施是否完好，有无可疑人员、可疑物品，做好巡逻记录；遇突发情况（如闯入、盗窃、冲突等）需第一时间制止并上报采购方负责人，必要时联系公安机关。​

3.四害消杀服务

（1）消杀范围：市区管理二部办公场所所有区域，包括室内办公区、公共通道、卫生间、垃圾收集点等。​

（2）消杀对象：老鼠、蟑螂、蚊子、苍蝇及其他常见有害生物。

（3）服务周期：每季度消杀至少1次，消杀时间需避开办公时段（由双方协商确定，如周末或节假日）。

4.消防维保

每季度至少1次消防设施设备全面巡检，逐一对各类设施设备的外观、运行状态、功能有效性进行检查。

5.房屋及公共设施设备维护

（1）水电设施定期维护

供水设施：每月至少1次对办公区域内公共供水管道、水龙头、阀门等进行全面检查维护，查看是否有漏水、堵塞、锈蚀等情况，对老化部件及时更换（维修产生的材料费由我方支付）。

供电设施：每季度对公共供电线路、开关、配电箱、插座等进行检查，查看是否有老化、破损、过载等安全隐患，对松动的接线进行紧固，对损坏的部件及时维修更换（维修产生的材料费由我方支付）。

（2）电路维修

接到办公区域内公共电路故障（如灯具损坏、开关失灵、插座故障等）报修通知后24小时内完成维修，确保用电安全（负责维修人员需要有电工牌）。                              

二、项目期限

本次采购的服务期限为一年，自双方签订合同之日起计。

三、采购方式及程序

本项目属于《广东省政府集中采购目录及标准（2020年版）》的范畴，拟在“广东政府采购智慧云平台”系统电子卖场采用定点议价方式实施采购。按照《江门市住房和城乡建设局自行采购管理办法》和《江门市住房和城乡建设局关于广东省网上中介服务超市和广东政府采购智慧云平台实施采购操作细则（试行）》规定成立采购工作小组，对三家及以上服务供应机构开展综合评定（评审内容附后），以综合评定得分最高者为中选机构。

四、供应商资格要求

（一）供应商应当具备《政府采购法》第二十二条规定的“供应商参加政府采购活动应当具备的条件”。

（二）供应商应当是具有合法经营资格的法人，提供有效的企业法人营业执照。

（三）必须为在广东省政府采购智慧云平台注册的商户。

（四）服务供应商未被列入“信用中国”网站“失信被执行人或重大税收违法案件当事人名单或政府采购严重违法失信行为”记录名单；不处于中国政府采购网（www.ccgp.gov.cn）“政府采购严重违法失信行为信息记录”中的禁止参加政府采购活动期间。


（五）本项目不接受联合体投标。

五、项目费用和支付方式

本项目服务采购费用是完成服务内容及要求的含税全包价，采取总价包干方式,所有价格变动的风险均由供应商承担。本项目采购费用资金概算为人民币贰万捌仟贰佰陆拾元叁角陆分（￥28260.36元）。

	服务内容
	金额（元）

	保洁服务
	7792.8

	安保服务
	13614.48

	四害消杀服务
	2062.8

	消防维保
	802.2

	房屋及公共设施设备维护
	3988.08

	合计
	28260.36


本项目服务费用分两期支付，第一期款在2026年6月底前支付合同款项总额的30%；第二期款在2026年10月底前支付剩余价款。

因采购人使用的是财政资金，采购人在前款规定的付款时间向政府采购支付部门提出办理财政支付申请手续的时间（不含政府财政支付部门审核的时间），在规定时间内提出支付申请手续后即视为采购人已经按期支付。

供应商向采购人申请付款时，需先提供相当于采购人付款金额的发票，且收款方、出具发票方、均必须与供应商合同名称一致，否则采购人有权拒绝付款。

六、项目验收

供应商合同服务期内完成合同全部服务内容后，由采购人按照程序对合同规定的具体服务内容事项组织验收。
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附件：

	2026年市区管理二部物业服务项目采购综合评审表

	评审内容
	评分指标
	分值 
（总分100）
	评审分数

	提供详细
方案
	总体方案内容全面，目标明确；内容表达清晰、严谨；内容针对性强、可操作性强。
①供应商提供的物业服务方案与本项目的具体特点及实际需求高度匹配，能够有效促进项目实施的得20分；

②供应商提供的物业服务方案与本项目的具体特点及实际需求有较好匹配度，符合项目实施的基本要求的得15分；

③供应商提供的物业服务方案在某些方面与本项目的具体特点及实际需求存在差距，需要进一步完善以满足项目需求的得10分；

④差或未提供相关内容的不得分。
	20
	

	企业实力
	根据供应商工作团队先进性，服务能力及行业经验等情况进行比较，不得转包分包或通过第三方劳务派遣人员提供物业服务。
①供应商提供五年经验以上的保洁人员（参保记录），能稳定可靠地提供保洁服务的得10分；

②供应商提供具有保安员证的人员进行保安巡逻服务的得10分；
③供应商提供具有高压电工作业证及低压电工作业证人员进行水电设施维护服务的得10分；
2.安排有专人作为联络员对接工作得5分，无专人对接工作不得分。
	35
	

	同类项目业绩
	近三年有为政府机关、企事业单位提供物业服务项目业绩。每个单位得5分，最高15分

注：合同关键页复印件（加盖公章）
	15
	

	价格分
	报价得分=投标最优惠价/投标人报价×30。（超出预算资金报价的得0分）
	30
	

	合     计
	100
	

	注：1、评分权重表中所提及的相关证明资料以报价材料为准，如采购方对相关文书存在质疑，供应商需在2个工作日内提供相关纸质文件（盖章）。


